CONG TY CP BAT PONG SAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
DU LICH NINH VAN BAY bgc Iap - Tw do - Hanh phuc

Sb: 01/2016/HPQT-BC Ha Ngi, ngdy thang ndm 2016

DU THAO

BAO CAO

Vé tinh hinh hoat dong nim 2015 va ké hoach hoat dong niim 2016 ciia Hoi dong
quan tri Cong ty Co phan Bat dong san Du lich Ninh Van Bay

Kinh giri: Quy cé dong Cong ty Cé phan Bat dong san Du lich Ninh Van Bay

Hoi d¢ong quan tri xin bao cao Dai hoi ddng c6 ddng vé tinh hinh hoat dong nam 2015
va ké hoach hoat dong nam 2016 nhu sau:

I. TINH HINH HOAT PONG CONG TY NAM 2015

Nam 2015 la mot nam khong thuan loi cho céng viéc kinh doanh cta céng ty Ninh
van Bay, do tinh hinh kinh té chinh tri cia Chau Au va mét s6 nudc khac c6 nhiéu
bién dong do vay lugng khach truyén thdng trudc day dén tr Chau Au va My da
giam rat nhiéu so véi cing ky nam trudc, khach hang Chau A va Viét nam thi dé dat
trong viéc str dung dich vu nén mang kinh doanh dich vu caa cong ty khong dat két
gua nhu mong doi.

Bén canh d6 cong ty dang trong qua trinh tién hanh tai cau trlc lai tai chinh tai cong
ty me va mot s6 cong ty con nhu tim cach nhuong ban du 4n Six sense Sai gon dé
ding tién tra no trai phiéu va tai cu tric cac du 4n nho hon nhung hiéu qua, thuc hién
viéc trich 1ap du phong céc khoan phai thu khé doi, khong vén héa cac chi phi tai
chinh cua cac du 4n ma du dinh nhuong ban, viéc tai cAu trdc nay s& anh huong truc
tiép dén két qua kinh doanh cia nam 2015 din dén két qua kinh doanh giam sau va
khong dat ké hoach ma cong ty dé ra. Tuy nhién, nhitng nd luc caa viéc tai cau trdc tai
chinh mé ra co hoi cai thién tinh hinh tai chinh cua cong ty dan tot 1én va tang truéng.
Chi tiét hoat dong cong ty, dé nghi Quy Co dong xem trong Béo cdo thuong nién nim
2015, B4o c4o cua Ban Tong Giam doc va cac Béo céo tai chinh kiém toan nim 2015
cua Cong ty.

I1. HOAT PONG CUA HOI PONG QUAN TRI NAM 2015

2.1. Vé hoat dong caa Hoi ddong quan tri trong nim 2015:

Trong nam 2015, c4c thanh vién trong Hoi dong quan tri Cong ty da tich cuc phdi
hop 1am viéc trén tinh than trach nhiém cao dé tim hudng thao g& nhitng kho
khin, vudng mac trong hoat dong caa Cong ty. Hoi déng quan tri dong vai
trd dinh hudng, chi dao va hd trg Ban Tong giam ddc trong céc hoat d¢ong kinh doanh
ctiia Cong ty, cu thé 1a:



- Chi dao viéc thuc hién cac Nghi quyét caa Pai hoi ddng c6 dong trong tirng hoat
dong kinh doanh cua Céng ty, thuc hién cac chia truong, chién lugc di dé ra.
bdng thoi, tich cuc kiém tra, gidm sat hoat dong cua Ban diéu hanh trong
viéc thuc hién cac nghi quyét, quyét dinh va chi dao nay.

- Thuc hién hop Hoi déng quan tri dé thao luan va thdng qua cac van dé can thiét
bang hinh thtc hop truc tiép hoic bang vin ban theo thim quyén cua Hoi dong
quan tri. Bong thai, gitra cac thanh vién Hoi dong quan tri ciing thuong xuyén trao
dbi thong tin, ban bac thao luan, phdi hop théng nhat chi dao dé dwa ra cac bién
phap giai quyét phu hop yéu cau vé hoat dong kinh doanh cua Cong ty.

- Thanh vién Hoi déng quan tri diéu hanh truc tiép tham gia va duoc sy hd tro tich
cuc cua cac thanh vién Hoai ddng quan tri doc 1ap trong viéc tim kiém cac ddi tac
dau tu, phan tich danh gia tinh tinh thuc tién ciing nhu tinh kha thi cua céc
phuong an, co hoi hop tac véi cac dbi tac trong viéc tai cau trdc tai chinh, du kién
chuyén nhuong du an Six Senses Saigon River dé bao dam co cau lai hop Iy
nguon von dau tu;

- Tang cuong kiém tra, giam sat truc tiép d6i voi hoat dong cua ting dy an tai cac
Cong ty con, cong ty lién két, kiém soat chat ché ngudn vén dau tu vao cac dy an
dé bao dam hiéu qua nguon von dau tu, kip thoi ¢ phuong 4n chi dao hop 1y dbi
véi hoat dong kinh doanh tirng dy an nay.

2.2. Vé két qua giam sat hoat dong ciia Ban Tong giam doc

Cong tac giam sat hoat dong cua Ban Tong Giam doc ciing nhu toan bo hoat dong
diéu hanh Céng ty dugc HPQT duy tri va thyc hién dinh ky hoic dot xuat thong qua
cac cudc hop tap trung, ché do bao cdo bang van ban hoic qua dién thoai, email v.v...
ddng thai truc tiép chi dao, thuong xuyén kiém tra don déc viéc trién khai cac du an,
cac mang hoat dong kinh doanh cua Cong ty, dam bao hoat dong cua Cong ty an
toan, tuan thi theo dung phap luat, thyc hién cac Nghi quyét caa Pai hoi 6 dong,
HPQT.

Péi voi Ban Tong giam ddc va lanh dao cac Cong ty thanh vién, Hoi dong quan tri
cling tién hanh viéc kiém tra dinh ky, dot xuat viéc thuc hién cac chirc ning, nhiém
vu, ké hoach cua timg don vi dé tranh thiéu sot trong hoat dong cua tirng mat xich
nay. Ché do bao cdo va thong tin thudng xuyén cho Cong ty me vé két qua kinh
doanh, tinh hinh tai chinh tai cac du an duoc cac Cong ty con, Cong ty lién két thuc
hién thuong xuyén va chit ché d¢é dam bao tinh thong nhat va hiéu qua hoat dong kinh
doanh ciia Cong ty ciing nhu trong toan hé thong.

2.3. Vé quan hé cé dong va viéc thuc hién nghia vu ciia Cong ty niém yét

- Tuan tha day da va kip thoi viéc cung cap thong tin theo quy dinh cua phap luat va
Piéu Ié vé nghia vu cong bd thong tin nhu: Bao cdo tai chinh, tinh hinh quan tri
2



dinh ky, bao cao thudng nién, thdng bao viéc chdt danh sach co dong, viéc phét
hanh riéng I¢ va niém yét c6 phiéu v.v... va bao cdo khac theo yéu cau cua Uy ban
Chung khoan nha nuéc, S¢ Giao dich Ching khoan TP. H6 Chi Minh.

- Tiép nhan yéu cau va cung cip thong tin vé& hoat dong cua Cong ty cho c6 dong
truc tiép va qua cac phuong tién thdng tin. Thong tin vé hoat dong kinh doanh va
tinh hinh quan tri ciing nhu cac van dé khac déu dugc cap nhat va dang tai trén
website cia Cong ty tai dia chi http://www.ninhvanbay.vn. Ngoai ra, viéc thong
tin trén cac phuong tién bao chi, truyén thong ciing duoc khai thac hiéu qua dé bao
dam tinh cong khai va minh bach vé hoat dong Cong ty.

2.4. Vé thu lao ciia Hoi ddng quan tri, Ban Kiém soat nim 2014

Pai hoi dong c6 dong thudng nién nim 2015 da quyét dinh muc thd lao cho Hoi
doéng quan tri va Ban kiém soét trong nam 1a 350.000.000 d6ng, thuc chi thi lao
trong ndm 2015 1a: 175.000.000 dong.

I1l. KE HOACH HOAT PONG NAM 2016 CUA HQOI PONG QUAN TRI

Truéc tinh hinh Céng ty nhu néu trén, Hoi ddng quan tri xac dinh mot sé nhiém vu
trong tdm cua cong tac quan tri trong nam 2016 nhu sau:

3.1. Chi tiéu kinh doanh

Déi vi két qud kinh doanh Cong ty me:

Don vi tinh: Ty Pong

Két qua kinh | K& hoach

U Cafie doanh 2015 | nim 2016

1 Doanh thu thuan

2 Doanh thu tai chinh 66,8 70
3 Loi nhuan truge thué -280,3 5
4 Loi nhuan sau thué -280,3 5

Déi véi két qud kinh doanh hgp nhat:
Pon vi tinh: Ty Pong

TT Chi tiéu Két qua kinh Ké hoach



http://www.ninhvanbay.vn/

1 Doanh thu hop nhét 189,1 | 197

2 Loi nhuan gop hop nhat 25,9 30.8
3 Loi nhuan truéc thué hop nhit -122.9 10
4 Loi nhuan sau thué hop nht -127.,6 10

3.2. Ké hoach dau tw
Pon vi tinh: Ty Pong

TT Cx o
Noi dung So tien dau tw
1 Du an Emeralda Hoi An 2
2 Du an Six Senses Saigon River 3
Téng cong 5

3.3. Giai phap thuc hién

- Pay manh hoat dong tai co ciu tai chinh Céng ty, theo huéng thu gon céc khoan
dau tu, tap trung vao céc tai san cd kha ning sinh loi cao caa Cong ty. Tich cuc
hop téc, tiép xUc va lam viéc véi cac ddi tac tiem ning trong nudc va qudc té dé
hop tac dau tu hoic chuyén nhwong du &n Six Senses Saigon River, chuyén
nhuong vén dau tu tai dy 4n Emerlda Ninh Binh nham nang cao ning lyc tai
chinh cho céng ty;

- Pay manh cac hoat dong ban hang tap trung khai thac dbi twong khach hang
truyén thong, ddi véi cac khu nghi dang hoat dong (Six Senses Ninh Van Bay,
Emeralda Ninh Binh); tap trung hoat dong marketing cac duy an tai cac thi truong
trong va ngoai nudc dé mé rong thi truong.

- Tang cudng hop tac trong nudc va qudc té dé mé rong va nang cao dich vy quan
Iy, diéu hanh cac khu nghi dudng, khéch san;

- Tiép tuc cung co va thuc hién mot cach nghiém tuc, chuyén nghiép cac cng tac
vé quan tri doanh nghiép, duy tri thuong hiéu, phat trién hé thong quan hé nha
dau tu, xay dung chinh sach nhan su va vian héa doanh nghiép.

- Phéi hop cing Ban Kiém soat Cong ty ting cudng hon nita cong tac kiém tra,
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giam séat chit ché cac mat hoat dong cua Cong ty nham phat huy téi da hiéu
vén dau tu caa céc co dong va dam bao minh bach hoa céc hoat dong theo ddng
quy dinh caa phép luat va Biéu Ié Cong ty.

Trén ddy 1a Bao céo vé tinh hinh hoat dong nim 2015 va ké hoach hoat dong nim
2016 cua Hoi ddng quan tri Cong ty C6 phan Bat dong san Du lich Ninh Van Bay.
Kinh trinh Pai hoi ddng c6 dong thong qua.

Tran trong cam on sy quan tdm, tin twéng hop tac va gin bo cua Quy Cb dong voi
chang tdi trong thoi gian vira qua. Xin chiic Quy vi Cb déng va cac vi dai biéu stc
khoe thanh cong va su thinh virong, chiic Dai hoi thanh cong tét dep.

Noi nhan: TM. HOI PONG QUAN TRI

CHU TICH

- Nhu trén;
- BKS, TGbD;
- Luu: VT, TK HBQT.



CONG TY CP BAT PONG SAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
DU LICH NINH VAN BAY Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Sé: 01/2016/TGD-BC Ha N¢i, ngay thang nam 2016

DU THAO

BAO CAO CUA TONG GIAM DOC CONG TY

Vé két qua hoat dong kinh doanh nim 2015 va ké hoach kinh doanh nim 2016 ciaa
Cong ty C6 phan Bét dong san Du lich Ninh Van Bay

Kinh guri: - Quy ¢ déng Cong ty CP Bat dong san Du lich Ninh Van Bay;
- Hoi ddng quan tri Cong ty:

- Ban Kiém soat Cong ty

Thay mit cho Ban diéu hanh, Tong giam doc Cong ty xin béo cao bao cdo Pai hoi ddng
co dong thuong nién nim 2016 vé két qua hoat dong kinh doanh nam 2015 va ké hoach
kinh doanh nim 2016, cu thé nhu sau:

I. KET QUA HOAT PONG KINH DOANH NAM 2016
Nam 2015 1a nam c¢6 nhiéu khé khian trong hoat dong cua Cong ty, dic biét 1a viéc thiéu
nguon vén dau tu, ap luc tir cac khoan vay ngan hang, trai phiéu ciing nhu su canh tranh
gitta cac don vi kinh doanh cuing nganh nghé dan dén hiéu qua kinh doanh caa Cong ty
giam sut. Viéc tim kiém cac ddi tac hop tac dau tu trién khai mot s6 du an dang con do
dang cua Céng ty gap rat nhiéu tré ngai tir cac yéu té rai ro caa thi truong bat dong san,
du lich ciing nhu nhitng bat 6n cua nén kinh té ndi chung. Bén canh do, su thiéu 6n dinh
vé dong tién, nguy co cac khoan vay, no trai phiéu sip dao han Ia han ché khéng nho
khién ké hoach hoat dong kinh doanh caa cong gap rat nhiéu khé khan.
Két qua kinh doanh cu thé cia Cong ty ndm 2015 nhu sau:
1.1. Két qua hoat dong kinh doanh nim 2015
* Két qud kinh doanh Cong ty me

Pon vi tinh: Ty dong

Két qua So sanh véi ké | So sanh véi két qua
~ kinh hoach nam 2015 | nim 2014 Ghi
TT | Chitiéu .
L | Thuchien|_. |
200 hoach | ¥ ¢ | nam2014 | V1
1 Doanh  thu
thuan
2 Doanh thu tai 66,8 63,1 5,86
chinh




3 Loi  nhuan -280,3 35,1 | -898,6
truéc thué

4 Loi nhuan -280,3 35,1 -898,6
sau thué

* Két qud kinh doanh hep nhat:

Pon vi tinh: Ty dong

So sanh véi ké | So sanh véi két qua
Kétqua |hoach nim 2015 | nim 2014
TT | Chitiéu Kinh Ghi
' doanh K& Thuc cht
2015 Tylé¢ |hién nim | Ty I¢
hoach
2014
1 Doanh thu 189,1 11,1 | 210,68 -10,2
hop nhat 212,70
2 Loi nhugn 25,9 102 | -74,61 97,5 73,4
gop hop nhat
3 Loi nhugn -122,9 9,10 | -1,451 2563 | -579,5
trudce thué
hop nhat
4 Loi nhuan -127,6
sau thué hop
nhat
Co cdu von tai san:
- Tong tai san tai 31/12/2015: 1.311.8 ty dong
- Vén chu so hitu tai ngay 31/12/2015 859 ty dong.
- Giatrj s6 sach tai ngay 31/12/2015: 9.494 dong/co phiéu.

Két qua kinh doanh nam 2015 chua dat chua dat so vai chi tiéu ké hoach dé ra xuét phat
tir cac nguyén nhén sau:

- Piéu kién kinh té c6 nhiéu bat lgi, trong d6 c6 suy thodi kinh t& Chau Au, dan dén

luong khac bi sut giam. Bong thoi Cong ty cling ting cudng stra chita, nang cap

khu nghi Six Senses Ninh Van Bay nén sb luong phong ban giam so voi nam 2014,



- Trong ky Cong ty tién hanh trich 1ap du phong céc khoan dau tu vao cac Cong ty
Hai Dung, ciing nhu va nhén lai hang béan biét thy tra lai, din dén loi nhuan bi am

1.2. Hoat dong dau tw

Niam 2015, ngudn von cia Cong ty duoc st dung dé hd tro mot phan cho viéc duy tri trién
khai cac duy &n tai cac Cong ty con va Cong ty lién két ma khong tién hanh cac hoat dong
dau tu do han ché vé ngudn véon. Hoat dong chu yéu 1a tim cac d6i tc hop tac dé chuyén
nhuong du an theo ké hoach.

1.3. Hoat dong quan tri doanh nghiép

1.3.1. Hogt déng diéu hanh

Niam 2015, hoat dong quan tri diéu hanh cua Cong ty tiép tuc duoc thuc hién thdng sudt tir
Cong ty me t6i cac cong ty con va di tao dung duoc su phdi hop giita cac cong ty thanh
vién nhu: xay dung trién khai cac ké hoach kinh doanh, ké hoach dau tu, hd tro cong ty
thanh vién trong viéc trién khai tirng mé hinh kinh doanh; tién hanh kiém soat va dua ra
nhitng chinh sach ké hoach kip thoi d6i voi cac bao cao ciing nhu hoat dong quan trj cua
cac cong ty thanh vién.

1.3.2. Cong tac phat trién nhan sw

Cong ty va cac Cong ty con ap dung chinh sach méi theo quy trinh dugc thiét 1ap dé dam
bao nhan vién méi cé du trinh do, k¥ nang, kinh nghiém cho vi tri can tuyén dung va co tu
cach dao duc tot, c6 nguyén vong gan bo lau dai. Trong phét trién dai han, Cong ty wu tién
ngudn nhan luc dia phuong, va co chinh sach pht hop dé thu hat lao dong ngudi dia
phuong c6 niang luc chuyén mon, dao duc tot dic biét wu dii nguoi dia phuong c6 ning
lyc thuc su, c¢6 dao duc tot dang va nguyén vong gan bé véi cong viéc tai Cong ty.

Cong tac dao tao ngudn nhan luc dic biét 1a cac vi tri nhan sy tai cac khu nghi ludn duoc
chu trong bao dam toan bd nhan vién dugc dio tao dé co du nang luc chuyén mdn, thuc
hién tt cong viéc duoc giao.Viéc dao tao va huan luyén cac ky ning, chuyén mén can
thiét duogc thuc hién tai noi 1am viéc hoic dao tao cac khda hoc bén ngoai. Bong thoi thoa
thuan cam két vé nghia vu va quyén loi cia Khu nghi mat va nguoi lao dong trong qué
trinh hoc tap, kha nang cong tac va thoi gian phuc vu sau khi hoc tap.

1.3.3. Quan h¢ déi tac chién lwoc

Bén canh viéc duy tri méi quan hé tot dep véi cac ddi tac hién tai, Ninh Van Bay va cac
cong ty thanh vién khéng nging tim kiém, mé rong voi cac d6i tac khac nham tang cudng
su hop tac phat trién cua Ninh Van Bay.

1.3.4. Quan h¢ nha dau tw

Tro thanh coéng ty dai ching vao cudi nim 2009 va chinh thtrc niém yét trén So giao dich
Chung khoan TP. H5 Chi Minh vao thang 5/2010, Ninh Van Bay nhan thic vai trd quan
hé nha dau tu 1a rt quan trong. Cong ty da thuong xuyén, kip thoi cong bé cac thong tin
dinh ky, va cac thdng tin bat thuong theo quy dinh cua phap luat.

Il. KE HOACH KINH DOANH NAM 2016
2.1. Ké hoach doanh thu lgi nhugn hep nhdt toan Cong ty



Téng doanh thu hop nhat toan tap doan trong nim 2016 dy kién 1a 197 ty dong, loi nhuan

truéc thué hop nhat dy kién 10 ty déng. Cu thé:

Két qud kinh doanh Cong ty me:

Don vi tinh: Ty Déng

— orn. Két qua kinh Ké hoach
doanh 2015 nam 2016
1 Doanh thu thuan
2 Doanh thu tai chinh 66,8 70
3 Loi nhuan trugc thué -280,3 5
4 Loi nhuén sau thué -280,3 5

Két qud kinh doanh hep nht:

Don vi tinh: Ty Péng

o I el e
1 Doanh thu hop nhét 189,1 197
2 Loi nhuan gop hop nhat 25,9 30.8
3 Loi nhuan truge thué hop nhat -122.9 10
4 Loi nhuan sau thué hop nhat -127,6 10

3.2. Ké hoach dau tu

Don vi tinh: Ty Péong

TT
N@i dung

So tien dau tw

1 Du an Emeralda Hoi An

20

2 Du an Six Senses Saigon River

4

Téng cong

24




2.2. Cac gidai phap treng tdm thec hién

Dé thuc hién dugc muc tiéu dé ra, HDQT va Ban diéu hanh Ninh Van Bay s& tap trung

thuc hién cac giai phap sau:

- Péi vai Du an Six Senses Ninh Van Bay: Duy tri chat lugng dich vu va mé rong cac
chuong trinh chinh sach khuyén mai thu hat khach du lich téi Dy an.

- Péi véi dy an Emeralda Ninh Binh: Lya chon, dao tao va nang cao trinh do cho doi
ngii nhan vién dy 4n. Quang cao va truyén théng da phuong tién trong nudc va nudc
ngoai dé thu hit khach hang. Hop tac chat ché voi Mesa Hotel & Resorts (Indonesia)
Vvé Viéc ting cuong quang ba, ban hang va quan Iy du &n; .Cha dong hop tac voi dbi
tac tiém ning dé chuyén nhugng phan vén caa Cong ty tai du 4n nay

- Tiép tuc mé rong thi phan khach du lich sang linh vuc trung cip va tao ra nhiéu chinh
sach khuyén mai nham thu hit va ma rong thi phan khach trong nuéc.

- Pay nhanh hoat dong tim kiém nha dau tu chuyén nhuong du 4n Six Senses Saigon
River, khoan von dau tu tai Dy 4n Emeralda Ninh Binh dé co ciu lai vén dau tu, nang
cao nang lyc tai chinh cua Cong ty.

- Tiép tuc tang cuong cdng tac tai co cau tai chinh Cong ty.

- Tiép tuc cung cb va thuc hién mot cach nghiém tic, chuyén nghiép céc cong tac vé
quan tri doanh nghiép theo mé hinh Céng ty me - Cong ty con, thé hién vai trd kiém
soat ciia Cong ty me; phat trién thuong hiéu Ninh Van Bay la thuong hiéu vé du lich
nghi dudng va bat dong san nghi dudng hang dau Viét Nam va huéng toi khu vuc;
phét trién hé thong quan hé nha dau tu, xay dung chinh sach nhan sy va vin hoa doanh
nghiép.

Trén day 1a bao cdo vé két qua kinh doanh nam 2015 va ké hoach kinh doanh niam 2016

ciia Cong ty C6 phan Bat dong san Du lich Ninh Van Bay, Ban Tong giam déc kinh trinh

Pai hoi ddng co dong biéu quyét thong qua.

Noi nhan: TONG GIAM POC
Nhu trén;
Thu ky HPQT;
- Luu: VT.
Hoang Anh Diing



CONG TY CP BAT PONG SAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

DU LICH NINH VAN BAY Doc 13p - Ty do - Hanh phuc
Sb: 01/2016/HDQT-TTr Ha Néi, ngay  thang 4 nam 2016
DU THAO TO TRINH

Vé mjt s6 van dé xin y kién Pai hi dong c6 dong thwong nién
Cong ty C6 phan Bét dong san Du lich Ninh Van Bay nim 2016

Kinh giri: Quy ¢6 dong Cong ty C6 phan Bat dong san du lich Ninh Van Bay

- Can cvr Ludgt Doanh nghiép cua nuéc Cong hoa Xa hoi Chu nghia Viet Nam
va cac van ban hwong dan thi hanh,;

- Can cir Piéu Ié t6 chirc va hoat dong ciia Cong ty C6 phan Bat dong san du
lich Ninh Van Bay,

- Can cu tinh hinh quan tri, kiém sodt va hoat dong thuc té tai Cong ty,

Hoi dong quan tri Cong ty CP Bat dong san du lich Ninh Van Bay kinh trinh Dai ho1
dong cb dong thong qua mot sb dé xuat sau:

I. Théng qua viéc bo nhiém Tong giam ddc diéu hanh

Ngay 18/4/2016, ong Hoang Anh Diing - Thanh vién Hoi dong quan tri kiém giit chuc
vu Téng giam ddc cua cong ty da két thiic nhiém ky véi chirc danh Tong giam ddc.
Trong nhi¢m ky tir nam 2011 - 2016, 6ng Hoang Anh Diing da c6 nhiing dong gbp
quan trong trong hoat dong quan 1y diéu hanh Cong ty. Do vay, Hoi dong quan tri
quyét dinh bd nhiém 6ng Diing tiép tuc gilt chitc vu Tong gidm déc cta cong ty véi
nhiém ky md&i 05 nam.

Il. Thong qua viéc sira ddi, b6 sung Piéu 1é Cong ty

Hién nay, Piéu 18 cua Cong ty c6 mot sd nodi dung chua phu hop véi quy dinh cua
Luat Doanh nghiép s6 68/2014/ QH13 ngay 26 thang 11 nam 2014 hién hanh. Dé dam
bao quy dinh cta DPiéu 18 théng nhat véi cac quy dinh cta phap luat, dong thoi phu
hop véi cac yéu cau cua thyc tién hoat dong cong ty va dam bao sy thong nhat chinh
thé gitra cac diéu khoan trong Diéu 18, Hoi dong quan tri trinh Dai hoi dong c6 dong
xem xét thong qua cac ndi dung stra ddi, bd sung Diéu 18 va thong qua toan vin Ban

Diéu 1¢ hop nhét kém theo To trinh nay.
I1l. Thi lao Hoi dong quén tri, Ban kiém soat nim 2016.

Hoi dong quan tri xin dé nghi Pai hoi ¢6 dong phé duyét muc thi lao Hoi dong quan
tri va Ban kiém soat nam 2016 1a 200.000.000 dong (Hai tram triéu dong) dé dam bao
1



cac hoat dong thudng xuyén va hoat dong can thiét khac ctia Hoi dong quan tri, Ban
kiém soat Cong ty.

Hoi dong quan tri tran trong dé nghi Pai hoi dong c6 dong thudng nién nam 2016
biéu quyét théng qua nhitng van dé néu trén./.

Noi nhn: TM. HQI PONG QUAN TRI
- Nhu trén; CHU TICH
- TGP, BKS; ’

- Luu: VT, TK HDQT.

Lé Xuan Hai



CONG TY CP BAT PONG SAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

DU LICH NINH VAN BAY bgc 1ap - Tw do - Hanh phuc
S6: 01/2016/BKS-BC Ha Ngi, ngay thang 4 nam 2016
PUTHAG BAO CAO CUA BAN KIEM SOAT

Vé két qua hoat dong Kiém tra, giam sat nim 2015 va phwong hwéng
nhiém vu hoat dong nim 2016

Kinh giri: Quy ¢6 dong Cong ty C6 phan Bat dong san Du lich Ninh Van Bay

Thuc hién nhiém vu do Pai hoi déng c6 dong giao, déng thoi thuc hién dung
quyén han va nhiém vu caa Ban kiém soat dugc quy dinh tai Diéu Ié Cong ty va
Luat doanh nghiép, Ban Kiém soat Cong ty C6 phan Bat dong san Du lich Ninh
Van Bay bao céo Dai hoi dong c6 déng két qua hoat dong cua Ban Kiém soat nam
2015 va phuong hudng nhiém vu hoat dong nam 2016, cu thé nhu sau:

A. KET QUA HOAT PONG KIEM TRA, GIAM SAT CUA BAN KIEM
SOAT NAM 2015

I. Hoat @ong ciia Ban kiém soat nam 2015

Nam 2015, Ban Kiém soat di tién hanh hoat dong theo dang chtc niang, nhiém vu

duoc quy dinh tai Luat doanh nghiép, Diéu 1& Cong ty cu thé:

e Di tién hanh danh gid cong tac quan tri, diéu hanh viéc thyc hién nhiém vu
kinh doanh cua Hoi ddng quan tri va Ban Tong giam doc theo dung Nghi
quyét cua Pai hoi dong cé6 dong/Hoi ddng quan tri da ban hanh va Biéu
Ié cua Cong ty.

e Tham gia gop y kién vé viéc lya chon don vi kiém toan doc 1ap thuc hién soét xét
va kiém toan bao c4o tai chinh giira nién d6 va bao cao tai chinh nam 2015 cua
Cong ty.

e Di thuc hién viéc giam sat noi dung, pham vi, tién do soat xét va kiém toan céc
B4o céo tai chinh trong ndm 2015 theo Hop dong cung cap dich vu kiém toan da
duoc ky két véi Cong ty TNHH Ernst & Young Viét Nam; thim tra cac bao céo
tai chinh ciia Cong ty trong nam; kiém soat béo cao tai chinh kiém toan 2015 dé
dam bao bao cdo duogc 1ap theo quy trinh, chuan muc, phan anh trung thyc tinh
hinh tai chinh caa Cong ty.

I1. Panh gié tinh hinh hoat dgng cia Cong ty nam 2014:

Trén co so théng tin, tai lieu vé cobng tac quan ly, diéu hanh hoat dong kinh
doanh do Cong ty cung cap, cac thanh vién Ban kiém soat da thuc hién céc cong viéc
kiém tra, soat xét va dua ra nhan xét, danh gia nhu sau:

2.1. Panh gia vigc tuan thi phép ludt, thec hién cac Nghi quyét Pai héi dong cé
déong va Hpi dong qudn tri trong cdng tac qudn tri, diéu hanh Cong ty

Nam 2015 hoat dong cua Cong ty dugc dit trude rat nhiéu kho khan, tuy nhién Hoi
ddng quan tri va Ban diéu hanh cung cac phong ban chicc nang cua Cong ty da linh
hoat, bam sét thuc té dé c6 nhitng giai phap pha hop.

Ban Kiém soat nhan dinh Hoi dong quan tri va Ban Tong giam dbc, cac can bo
quan ly trong ndm 2015 da nd luc trong viéc thuc hién chuc trach, nhiém vu diéu
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hanh trong khuén khé phap ly hién hanh, cu thé:

HPQT di t6 chuc trién khai thuc hién Nghi quyét cia Pai hoi dong co dong
day du va linh hoat. Céc quyét dinh cta Hoi dong quan tri duoc ban hanh
dung véi chac ning va quyén han cua HPQT va c6 noi dung phu hop véi
cha treong va Nghi quyét cua Dai hoi dong ¢b dong.

Hoi ddng quan tri, Ban Tong giam ddc da chi dao, té chac thuc hién cong tac
quan Iy va hach toén ké toan tuan thu theo cac chuan muc ké toan Viét Nam,
hé théng ké toan Viét Nam va cac quy dinh hién hanh caa Nha nuéc.

Hoi dong quan tri da hd trg, chi dao kip thoi cho Ban Tong giam déc trong cong
tac diéu hanh, tao diéu kién thuan loi cho Ban kiém soat thuc hién cong tac kiém
tra, gidm sat hoat dong cua Cong ty va cac Cong ty con, bao dam trién khai ddng
bo ké hoach hoat dong va cac muc tiéu cy thé caa Cong ty.

Ban Tong Giam ddc da tich cuc, chu dong trong trién khai thuc hién nghiém tic
Nghi quyét cia Pai hoi dong c6 dong va cac Nghi quyét caa Hoi ddng quan tri.

Nhin chung, Ban kiém soét khdng thay c6 bat ky diéu gi bat thuong trong hoat dong
cua HPQT, Ban Tong giam déc va cac can bo quan Iy trong Cong ty.

2.2. Vé quan h¢ cé dong

Cong ty da thuc hién chdt danh sach c6 dong tai ngay 20/3/2015 dé to chire Pai
hoi ddng cb dong thudng nién nim 2015.

Cong ty da thuc hién viéc cong bd thong tin ddy du trén cac phuong tién cong
bé théng tin theo ding quy dinh caa phép luat ddi vai Cong ty niém yét.

Viéc theo ddi tinh hinh bién dong ¢ dong va chuyén nhuong chang khoan
duoc thuc hién théng qua cac cong ty ching khoan va Trung tam luu ky ching
khoan Viét Nam.

2.3. Vé viéc thuc hign ché dé ké toan, béo céo tai chinh va két qud kinh doanh
Qua tham tra cac B&o céo tai chinh, Ban kiém soat xin b4o cao két qua nhu sau:

a) Vé viéc thuc hién ché dg ké toan va bao cdo tai chinh

Céc béo céo tai chinh riéng va B&o céo tai chinh hop nhat lap trong nam 2015
duoc thuc hién trén co s lva chon chinh sach ké toan thich hop va &p dung céc
chinh séch nay mét cach nhat quan.

Cong ty da thyc hién cong tac tai chinh, ké toan, lap va kiém toan bao céo quyét
toan tai chinh nam 2015 tai cAc Cong ty thanh vién va Cong ty me.

Cong ty thuc hién cong tac hach toan ké toan theo dung quy dinh cua ché do ké
toan doanh nghiép Viét Nam cac sé liéu tai chinh duoc ghi nhan day du, chinh
X4c tir viéc tong hop s liéu chi tiét cua cac chang tir géc hop phap, hop 1y, hop
18, b4o céo quyét toan tai chinh hop nhat va cua Cong ty me nam 2015 duoc lap
dong thoi theo cac chuan muc ké toan, ché do ké toan va cac ché do quan ly tai
chinh .

b) Két qua cdng tac hach toan ké toan va tinh hinh tai chinh cia Cong ty

Ban kiém soat thong nhat véi cac noi dung cia Bao céo tai chinh riéng va hop nhat
nam 2015 di dugc Ban Tong giam déc Cong ty lap va dugc Cong ty TNHH Ernst &
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Young Viét Nam kiém toan. Bio cdo tai chinh da phan &nh chinh xéc tinh hinh tai
chinh cua Cong ty tai thoi diém ngay 31 thang 12 nam 2015 ciing nhu két qua hoat
dong kinh doanh va tinh hinh Iuyu chuyén tién té cho giai doan tai chinh tir ngay
01/01 dén ngay 31/12/2015.

Céc chi tiéu co ban thuc hign trong ndm 2015 thé hign trén bao céo tai chinh hep
nhat nhw sau (trich ngi dung Bao cao tai chinh kiém toan hop nhat nam 2015 cua
Cong ty):

Vé két qua kinh doanh:

- Doanh thu thuan: 96.076.858.248 ddng
- Loi nhuan thuan: -123.571.263.418 dong
- Téng loi nhuan trudc thué: -122.979.704.414 ddng
- Loi nhuan sau thué hop nhat:  -126.424.910.728 dong
Vé tai san cia Cong ty:
- Tai san ngan han: 348.483.080.863 dong
- Tai san dai han: 963.302.094.090  ddng
- Tong tai san: 1.311.785.174.953  dong
Vén chii s¢ hitu: 859.173.439.757  ddng

I11. Panh gia sw phoi hop hoat dong giira Ban kiém soat, Hi dong quan tri, Ban
Tong giam déc

Giita Ban kiém soat, HDQT va Ban Giam d6c Cong ty da duy tri dugc mdi quan hé
cong tac, hop tac phdi hop chat ché trén nguyén tic vi loi ich cua Cong ty, cia cd dong
va tuan tha céc quy dinh cua phap luat, Diéu 1& Cong ty va cac Quy ché noi bo. Trong
nam 2015, HPQT cung Ban Gidm dbc va cac can bo quan Iy tai cac phong ban
chac nang thudc Cong ty di tao diéu kién vé co so vat chat ciing nhu cung cip day
dua thong tin tai liéu can thiét cho cong tac kiém tra giam sat cua Ban Kiém soét.

IV. Kién nghi

Pé giai quyét nhirng van dé kho khan hién tai cia Cong ty, Ban Kiém soat kién nghi
HDPQT, Ban Tong Giam dbc cac ngi dung sau:

- Tap trung thyc hién cac Nghi quyét ciia Pai hoi dong co dong dé nd luc thic
day cac hoat dong huy dong vén, tim kiém nha dau tu, d6i tac nhan chuyén
nhuong cac dy &n theo ké hoach dé dap ung nhu cau thuc hién céc dir &n cua
Cong ty.

- Ddi véi cac dy an dang hoat dong, thuc day cac hoat dong ban hang va tiép
thi, khai théc thi truong méi va duy tri quan hé voi cac ddi tac san co, ting
cuong chat lugng cua cac dich vu nham ting doanh thu va loi nhuan cua céc
du an.

- CO céc bién phap phi hop, hiéu qua dé dam bao thanh toan cac nghia vu tréi
phiéu ding ky han, han ché cac bién dong tiéu cuc va lubn giam sat chat ché
vé dong tién dé tranh anh huong xau dén yéu cau nay.

B. PHUONG HUONG NHIEM VU CONG TAC CUA BAN KIEM SOAT
NAM 2016
I.  Nhiém vu chung

- Ban kiém soat thyc hién nhiém vu thay mat c6 dong dé kiém soat moi hoat



dong kinh doanh, quan tri va diéu hanh caa Cong ty.

- Trong nam 2016, Ban kiém soat s& duy tri cong tac kiém soat dinh ki theo
diéu Ié caa cong ty va quy ché hoat dong cua Ban kiém soat, dam bao hoat
dong cua Céng ty ludn tuan thu cac quy dinh cta phap luat va Luat doanh
nghiép, gop phan dé hoat dong kinh doanh cua Cong ty dat hiéu qua cao
hon, dam bao loi ich cua céc ¢b dong, quyén loi cua ngudi lao dong.

I1. Nhiém vu cu thé

- Phan cbng cu thé va hop Iy cong viéc cua cac thanh vién trong Ban kiém
soat, phu trach kiém soat hoat dong quan tri, diéu hanh va san xuat kinh
doanh cua Coéng ty.

- Kiém soat tinh hinh kinh doanh hang nam caa Cong ty da duoc Pai hoi
ddng c6 déng phé chuan, soat xét Bao céo tai chinh hang nam.

- Tang cuong su tham gia cua dai dién Ban Kiém soét trong cac cudc hop cua
HPQT d nam bat tinh hinh quan tri va hoat dong san xuét kinh doanh cua
Cong ty, déng thoi dua ra cac canh bao kip thoi dam bao loi ich cua cb déng.

- Kiém soét tinh hinh gép vén va tham gia quan Iy hiéu qua vén gop vao cac
cdng ty con, Cong ty lién két cua Cong ty.

Trén day 1a B4o c4o vé tinh hinh hoat dong cua Ban kiém soat Cong ty c6 phan Bat
dong san Du lich nam 2015 va Phuong huéng hoat dong nam 2016. Bé nghi Quy
Co dong dong cho y kién @é Ban Kiém soat Cong ty hoat dong c6 hiéu qua hon.

Xin tran trong cam on.

TM. BAN KIEM SOAT

Noi nhan: .
TRUONG BAN

- Nhu trén;
- HbQT, Ban TGD;
- Luu: VT, BKS.

Pham Dwc Long



CONG TY CP BAT PONG SAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

DU LICH NINH VAN BAY bgc lap - Tw do - Hanh phuc
S6: 01/2016/BKS-TTr Ha Ngi, ngdy  thdng 4 nim 2016
DU THAO TO TRINH CUA BAN KIEM SOAT

Vé viéc lra chon don vi kiém toan cac B4o c4o tai chinh ciia Cong ty Cé phan
BAt dong san Du lich Ninh Véan Bay nim 2016

Kinh giri: Pai hi dong cé déng Cong ty CP Bét dong san Du lich Ninh VVan Bay

- Can cir Lugt Doanh nghiép cua nuwoc Cong hoa Xa hgi chu nghia Viét Nam va
cdc van ban hwéng dan thi hanh;
- Can cir Dieu 1¢ Cong ty CP B déng san Du lich Ninh Van Bay,

Thuc hién cac nghia vu duoc quy dinh tai diéu I¢ Cong ty va cac quy dinh cua phap
luat, Ban kiém soat Cong ty c¢6 phan Bat dong san Du lich Ninh Van Bay (NVT) kinh
trinh Dai hoi phé duyét danh sach cac cong ty kiém toan thuc hién kiém toan bao cao
tai chinh ndm 2016 ctia NVT nhu sau:

1. Céc tiéu thirc lwa chon cong ty kiém toan doc lap
Ban kiém soat xin dé xuat tiéu thic lya chon don vi kiém toan doc lap nhu sau:

- Chon mét don vi kiém toan quéc té duoc phép hoat dong tai Viét Nam va dugc Uy
ban Chung khoan Nha nudc chap thuan kiém toan cho cac té chac phét hanh, to
chuc niém yét.

- L& mot trong nhitng cong ty kiém toan quédc té hang dau; c6 uy tin vé chat lugng
kiém toan; c6 nhiéu kinh nghiém kiém toan cac Bao cao tai chinh trong linh vuc
Bat dong san du lich theo cac quy dinh cua cac chuan muc ké toan, hé théng Ké
toan Viét Nam (VAS) va Chuan muc Ké toan Quéc té (IFRS) noi chung va ddi véi
Ninh Van Bay noi riéng.

- Doi ngil kiém toan vién cé trinh d6 cao va nhiéu kinh nghiém; dap ung duoc yéu
cau cta Ninh Van Bay vé pham vi va tién d6 kiém toan va c6 muac phi kiém toan
hop 1y phil hop véi chat luong kiém toan trén co s& xem xét cac van ban chao phi
kiém toan va pham vi kiém toén.

2. Danh sach cac cong ty kiém toan

Trén co s& cac tidu thic lva chon trén, Ban Kiém soéat xin dé xuat 02 don vi kiém
toan quoc té co6 uy tin sau day dé luya chon lam don vi kiém toan va soat xet cac bao
cao tai chinh ctia Cong ty nam 2016 nhu sau:



- Cong ty TNHH Ernst & Young Viét Nam;
- Cong ty TNHH KPMG Viét Nam;

3. Pé xuat Pai hoi ddng co dong thong qua viéc lwa chon cong ty kiém toan
Véi cac dé xuat néu trén, Ban kiém soét kinh trinh Dai hoi dong co dong thong qua:

- Céc tiéu thirc néu tai muc 1 To trinh va danh sach 04 don vi kiém toan doc lap
néu tai myc 2 To trinh dé 1am can cir lya chon don vi kiém toan doc l1ap cung
cap dich vu kiém toan va soat xét cac Bao céo tai chinh trong nim 2016 cua
Cong ty;

- Uy quyén cho Hoi dng quan tri quyét dinh viéc chon mét trong hai cong ty
kiém toan doc lap theo dé xuat cua Ban kiém soét tai T trinh nay va giao cho
Tong giam déc ky hop ddng cung cap dich vu kiém toan vai cong ty kiém
toan doc lap duoc chon dé thuc hién kiém toan va soat xét cac Bao cao tai
chinh nam 2016 cua Cong ty.

Kinh trinh Dai hoi dong co dong xem xét, biéu quyét théng qua!

Xin trén trong cam on!

Noi nhan: TM. BAN KIEM SOAT
- Nhu trén; TRUONG BAN

- HPQT, TGDB;

- Luu: VT, BKS.

Pham Dc Long
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